TEKIRDAG ILI, KAPAKLI ILCESI, ISMETPASA MAHALLESI,
2078 ADA 1 NO’LU PARSELIN GUNEYDOGUSUNDA
BULUNAN YAYA YOLUNA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKIAMA RAPORU
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Kapakli ilgesi, Turkiye'nin kuzeybati kesiminde, Marmara Bolgesinin Ergene ve Catalca -
istanbul béliimlerinde topraklari bulunan Tekirdag’in yeni bir ilcesidir. Gliniimiizde istanbul-
Tekirdag, Cerkezkoy ve Corlu gibi 6nemli merkezlerin yakininda olan Kapakli ilgesi, 193.7 km2
ylzélciimiine sahiptir. Kapakli ilgesi, kuzeyde Saray ilgesi, doguda Ergene ilgesi, GUNEYDE
Ergene ve Cerkezkdy, batida ise istanbul ili ile ¢evrili bulunmaktadir. istanbul -Edirne TEM
otoyoluna 15 km uzaklikta bulunan Kapakli, ayni zamanda Cerkezkoy- Saray yolu (567)
Uzerinde yer almaktadir.

SANAYi VE EKONOMI:

Ekonomisi 1970 lere kadar agirlikli olarak tarim ve hayvanciliga baglh olan Kapakh, 1973
yilindan sonra Cerkezkdy Organize Sanayinde fabrikalarin ¢alismaya baslamasiyla birlikte
sanayiye bagh bir gelisim gostermistir.

1234 ha alana kurulu olan Cerkezkoy Organize Sanayi Bolgesinin bliyik bir kismi Kapakli
ilce sinirlari igcinde yer almaktadir. Burasi Tirkiye’'nin en biyik ve en koékli sanayi
bélgelerinden birisidir. istanbul’a yakinhigi ve genis ulasim imkanlari nedeniyle (TEM Otoyolu,
Cerkezkdy-Kapikule-Halkali tren yolu, Tekirdag limani, Corlu havalimani, istanbul havalimani)
strekli gelisme gostermektedir. Bolge dahilinde toplam 355 sanayi parseli bulunmakta olup,
bu parseller Uzerinde 306 sanayi kurulusu Uretim, insaat ve proje asamasindadir. Bu

tesislerden 41’ i yabanci yatirimcilara aittir.
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Kapakli ilgesi, Turkiye'nin kuzeybati kesiminde, Marmara Bdlgesinin Ergene ve Catalca-
istanbul béliimlerinde topraklari bulunan Tekirdag’in yeni bir ilgesidir. Giiniimiizde istanbul-
Tekirdag, Cerkezkoy ve Corlu gibi 6nemli merkezlerin yakininda olan Kapakli ilgesi, 193.7 km2
ylzélcimiine sahiptir. Kapakli ilgesi, kuzeyde Saray ilcesi, doguda Ergene ilcesi, GUNEYDE
Ergene ve Cerkezkdy, batida ise istanbul ili ile cevrili bulunmaktadir. istanbul -Edirne TEM
otoyoluna 15 km uzaklikta bulunan Kapakli, ayni zamanda Cerkezkoy- Saray yolu (567)
Uzerinde yer almaktadir.

Bahse konu alan, Kapakl ilgesinin giineyinde, Sanayi alanlarinin Kuzeyinde yer
almaktadir. Plan degisikligine konu alan Kapakh Tenis Akademisinin glineydogusunda yer

almaktadir.

Miilkiyet Durumu

Planlama alani Tescil harici alanda kalmaktadir.

Kapakli Tenis Akademisinin Giineydogusunda Planda Onerilen 7 metrelik yol mevcutta

olmayan Planda bile surekliligi olmayan bir yol konumundadir. Dere aksinin gevresinde
kalan Park alanina komsu bu yolun gelecekte de agilmasi s6z konusu degildir.
Fiilen kullanilmayan, ulasim sisteminde hizmet vermeyen 7 metrelik yaya yolu

kaldirilarak Park alanina ilave edilmesi planlanmistir. Atil durumdaki yol alaninin yesil alana
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donistirdlerek Park Alaninin bitincdl kullaniminin saglanarak Yesil Alan kullaniminin
artirilmasi hedeflenmistir.

Bu sebeple mevcutta olmayan plan yolunu kapatarak yesil alana ilave edilmesi ile daha

nitelikli bir yesil alan yapilmasi amaglanmaktadir.
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Sekil 1: Meri Uygulama imar Planindaki Yeri
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Enlem :41.31811873391722
Boylam:27.960346045447757

Sekil 2: Uydu gorintiisi
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Sekil 3: Yakin Cevresi




Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesinde imar Plani Degisikligi esaslari
belirtilmistir.

“imar Plani Degisikligi; Plan ana karalarini, strekliligini, biitinliigiini, sosyal ve teknik alt
yap! dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacgl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapllir.

imar planlarinda sosyal ve altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirirltkteki imar
planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiren plan degisikligi
yapilamaz.” denilmektedir.

Hlkim geregi imar plani degisikligi yapiimistir.

Plan degisikligi ile Mevcutta var olmayan ve acgllmasi s6z konusu olmayan 7 metre
genisligindeki plan yolu iptal edilerek yesil alan miktari artirilmistir.

Yapilmis olan bu degisikligin, plan bitlinligine ve planlama kararlarina etki etmedigi,
planlama kriterleri agisindan, yapilacak olan imar plani degisikliginde herhangi bir sakincanin
olmadigl anlasilmis ve 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda Oneri Uygulama imar Plani

Degisikligi yapiimistir.
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Park alanina ait 1/1000 é6igekli Uygulama Imar Plani Degisik

Sekil 4



Plan teklifinin kent butiinine ve gevresine etkisi ve uyumunda; bulundugu konumu
dolayisiyla imar Plani gevresi ile uyumlu olup herhangi bir olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

Plan teklifinin ulagim sistemi ile bltinlesmesi; Oneri planda, ana ulasim agini
aksatacak herhangi bir dizenleme yapilmamis mevcutta olmayan ve acgiimasi s6z
konusu olmayan plan yolu kaldirilarak sosyal donati alani artirilmigtir.

imar Plani degisikligi hazirlanirken Mekansal Planlar Yapim Ydénetmeliginin EK-1d
Uygulama imar Plani Gdsterim tekniklerine uygun olarak hazirlanmistir.

Bu sebeplerle alandaki yapilan degisikligin bolgenin sosyal ve teknik altyapisini

olumsuz yonde etkileyecek bir dizenleme olmadigi tespit edilmistir.

1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Notlar::

1. Planlama alani Kapakli ilgesi, ismetpasa Mahallesi, 2078 Ada,
1 No’lu Parselin Guneydogusunda bulunan alani kapsamaktadir.
2. Planlama Alani igindeki fonksiyon "Park Alani"dir.

3. Planlama alaninda agiklanmayan hususlarda mer'i imar plani,

plan notlari ve mer'i imar yonetmelikleri gecerlidir.
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